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Sachverhalt:

Die Fortschreibung von Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept hatten eigentlich bereits im
Zusammenhang mit der ersten Erweiterung der Gebietskulisse vom 23.02.2018 (Offentliche
Bekanntmachung am 02.03.2018) vorgenommen werden missen. Aufgrund der neu identifi-
zierten Entwicklungsbereiche fiir die Umsetzung von kommunalen MaRnahmen und die da-
mit einhergehenden Erweiterungen der Gebietskulisse ist die Fortschreibung des Neuord-
nungs- und MaBnahmenkonzeptes notwendig.

Als Resultat der vorbereitenden Untersuchungen, die mit Beschluss vom 18.09.2015 einge-
leitet und deren Ergebnisse in der Gemeinderatssitzung am 29.04.2016 vorgestellt wurden,
wurden im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 29.04.2016 die folgenden Sanierungsziele
flir das stadtebauliche Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte” beschlossen:

Starkung des Ortszentrums / Starkung kommunaler Infrastrukturen / Profilierung der
kommunalen Identitat
=  Gestaltung eines lebendigen und einladenden Ortszentrums mit einem vielfaltigen
Wohn-, Handels- und Dienstleistungsangebot und einzigartiger stadtraumlicher Pra-
gung durch die Aktivierung der zentralen Brachflaichen und Aktivierungspotenziale.
= Energetische Sanierung und Modernisierung Kindergarten und Sporthalle.
=  Neubau Wohn- und Geschaftshaus an der Marktstralle.
= Neustrukturierung bereits bestehender Brachflachen (Bereich zwischen Rotbiihl- und
HauptstraRe).
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= |nnerortliche Nachverdichtungen.
= Schaffung von zeitgemafRem Wohnformen fiir alle Lebensphasen.

Sicherung und Aufwertung des Wohnungsbestandes
= Energetische Sanierung vorhandener Bausubstanz zur Starkung der Wohnfunktion.
= Verbesserung des Wohnungsbestands durch Modernisierung und Umnutzung.
= Aktivierung von leerstehenden bzw. mindergenutzten Gebduden.
= Integration ortsbildgerechter Wohngebaude.
= Starkung des Wohnstandorts.

Aufwertung des Wohnumfeldes

* Ortsbildgerechte Gestaltung von Gebdauden im Rahmen von ErneuerungsmaBnahmen
sowie Integration von Ersatzneubauten mit ortstypischer Gebaudekubatur.

= Gestaltungs- und DurchgriinungsmaBnahmen (Rotbiihlstral3e).

=  Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt durch funktionale und gestalterische Aufwer-
tung von o6ffentlichen Platzen und Raumen, Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

=  Verbesserung der Parkierungssituation und Neugestaltung des StraBenraums (Rot-
biihlstraBe), Erhhung der Verkehrssicherheit.

* Neuordnung des Kreuzungsbereichs Bonnigheimer Str. / Pfefferklinge / Schiitzenstr. /
Zeppelinstr. durch Schaffung eines Kreisverkehrs, Auflésung des liberdimensionierten
und uniibersichtlichen Kreuzungsbereichs fiir Verkehrssicherheit aller Verkehrsteil-
nehmer, Abbruch / Neubau zur Sicherung der Raumkante.

= Ausbau und Erweiterung innerértlicher FuBwegeverbindungen.

Okologische Erneuerung
= Neben der energetischen Erneuerung der Gebaude sollen Entsiegelungs- und Durch-
griinungsmaRnahmen im Ortszentrum und auch in privaten Hofbereichen das Stadt-
klima verbessern und die Naturkreislaufe im Gebiet aktivieren.
= Etablierung von Griinflachen in vor- bzw. riickwartigen Bereichen von Gebduden
(RotbihlstraBe, Marktstralle, Hauptstralle).

Das Neuordnungskonzept, welches in der Gemeinderatssitzung am 29.04.2016 beschlossen
wurde und die Sanierungsziele planerisch abbildet, wurde aus den Ergebnissen der stadte-
baulichen Analyse sowie den Beteiligungsergebnissen im Rahmen der vorbereitenden Unter-
suchungen entwickelt. Das Konzept gibt den Rahmen fir kiinftige SanierungsmalRnahmen im
stadtebaulichen Erneuerungsgebiet ,Ortsmitte” nach dem besonderen Stadtebaurecht des
Baugesetzbuches vor. Im MalRnahmenkonzept werden diejenigen MalRnahmen abgebildet,
mit denen die beschlossenen Sanierungsziele erreicht werden sollen.

1. Fortschreibung von Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept im Bereich Keltergasse 2
Das denkmalgeschiitzte Rathausgebaude, Keltergasse 2, soll gemall dem Neuordnungskon-
zept erhalten werden. Ausgehend vom Mallnahmenkonzept ist fiir das Gebdude eine umfas-
sende Modernisierung einschlieBlich energetischer MaBRnahmen vorgesehen. Der Erhalt ist
nicht nur aufgrund der Denkmaleigenschaften des Gebaudes sinnvoll, sondern vor allem
auch, weil es sich um ein identitatsstiftendes Gebaude in zentraler Lage handelt.
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Weinort am Michaelsberg

2. Fortschreibung von Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept im Bereich Keltergasse 35

Die Alte Kelter ist eine Gemeinbedarfseinrichtung, die sich bisher noch auBerhalb des férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiets befand. Ausgehend von Neuordnungs- und Malnah-
menkonzept ist fiir das Gebdude eine umfassende Modernisierung vorgesehen. Die Alte Kel-
ter wird im Rahmen zahlreicher 6ffentlicher Veranstaltungen sowie durch Vereine aus Clee-
bronn genutzt. In den letzten Jahren wurden bereits einige MaBnahmen (z. B. Erneuerung
der Kiiche, Anpassung der Elektrik an aktuelle Sicherheitsstandards, Erneuerung der Sanitar-
anlagen) umgesetzt, die zur Férderung im Rahmen des Landessanierungsprogramms aner-
kannt wurden. Ahnlich wie bei privaten ErneuerungsmaRnahmen gilt die umfassende Sanie-
rung eines Gebaudes auch als Férdervoraussetzung bei kommunalen MalRnahmen. Die wei-
terfilhrende Erneuerung der Elektroinstallation, die Sanierung der Dachgauben sowie ein
Neuanstrich der AuBenfassade sind MaRnahmen, die die Gemeinde mittel- bis langfristig im
Rahmen der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme , Ortsmitte” umsetzen méchte.

Neuordnungskonzept: Malnahmenkonzept:

3. Fortschreibung von Neuordnungs- und MaBBnahmenkonzept im Bereich Botenheimer
Weg 13

Aufgrund des steigenden Bedarfs an Betreuungsplatzen in der Gemeinde Cleebronn, hat die
Gemeinde die Errichtung eines Neubaus im Bereich Botenheimer Weg beschlossen. Die be-
treffende Flache befindet sich seit der ersten Erweiterung des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets innerhalb der Gebietskulisse. Im Neubau sollen zukiinftig drei Gruppen (1 x U3-
Gruppe, 2 x U3-Gruppen) untergebracht werden. Kosten, die die Unterbringung von unter 3-



CLEEBRONN  Gemeinde Cleebronn

Jahrigen betreffen, sind im Rahmen der Stadtebauférderung nicht zuwendungsfahig. GemaR
den Stadtebauforderungsrichtlinien sind die berticksichtigungsfahigen Kosten bei einem
Neubau und die die Unterbringung der (iber 3-Jahrigen betreffen zu 30 % zuwendungsfahig.
Fir das Vorhaben wurde am 11.07.2019 eine Forderanfrage beim Regierungsprasidium
Stuttgart gestellt. Diese wurde mit E-Mail vom 02.08.2019 positiv beschieden. Das fiir die
Stadtebauforderung zustandige Regierungsprasidium wurde auch dariiber in Kenntnis ge-
setzt, dass die Gemeinde fiir den Kindergartenneubau einen Antrag fiir das Investitionspro-
gramm des Bundes 2017 — 2020 gestellt hat. Bereits im Juni 2019 wurde der Gemeinde
Cleebronn mitgeteilt, dass dem Férderantrag fiir das Bundesprogramm vermutlich keine
Aussicht auf Erfolg eingerdumt werden kann. Ein endgiiltiger Bescheid hinsichtlich des For-
derantrags wurde erst fiir Ende 2019 in Aussicht gestellt. Das Regierungsprasidium wurde
dariiber informiert, dass die Gemeinde die zuwendungsfahigen Kosten des Kindergarten-
neubaus zur Férderung im Rahmen des Landessanierungsprogramms anmelden wird, wenn
der endgiiltige Negativbescheid fiir das Investitionsprogramm des Bundes 2017 — 2020 vor-
liegt.

Neuordnungskonzept:
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4. Fortschreibung von Neuordnungs- und MaBBnahmenkonzept im Bereich Bonnigheimer
Stralle 20

In Cleebronn ist der Bedarf an Betreuungsplatzen bereits zuletzt deutlich gestiegen. Dies hat-
te zur Folge, dass die Gemeinde Cleebronn Raumlichkeiten fiir die Schaffung von Betreu-
ungsplatzen finden musste, um ihrer Amtspflicht nachkommen zu kénnen bis der Neubau im
Bereich Botenheimer Weg fertiggestellt ist. Die evangelische Kirchengemeinde hat zuge-
stimmt, dass Teile des Gemeindehauses Bénnigheimer Strafle 20 zur Unterbringung einer In-
terims-Kindergartengruppe genutzt werden kénnen. Hierzu hat die Gemeinde Cleebronn mit
der evangelischen Kirchengemeinde eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen. Die not-
wendigen UmbaumaBnahmen wurden bereits umgesetzt. Im Rahmen der Stadtebauférde-
rung wurden 60 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten als férderfahig anerkannt. Die Raum-
lichkeiten im evangelischen Gemeindehaus werden bereits fiir die Betreuung von iber 3-
Jahrigen genutzt.
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Weinort am Michaelsberg

Neuordnungskonzept: MalRnahmenkonzept:
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5. Fortschreibung von Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept im Bereich Steuppergstralle
20

Die Gemeinde mdchte im ehemaligen Arzthaus, welches sich auBerhalb des Sanierungsge-
biets befindet, dhnlich wie im evangelischen Gemeindehaus Bonnigheimer Stralle 20 eine
Ubergangskindergartengruppe fiir iiber 3-Jdhrige unterbringen. Diese MaRnahme ist not-
wendig, um eine Ubergangslésung zur Unterbringung schaffen zu kénnen, bis der Kindergar-
tenneubau im Bereich Botenheimer Weg 13 fertiggestellt ist. Das Regierungsprasidium
Stuttgart wurde am 21.10.2019 lber die MalRnahme in Kenntnis gesetzt und hat bestatigt,
dass das Vorhaben gemaR Ziffer 7 der Stadtebauférderungsrichtlinien zuwendungsfahig ist.
Demnach gilt, dass durch die stddtebauliche Erneuerung bedingte Gemeinbedarfseinrich-
tungen, die auBerdem dem Erneuerungsgebiet dienen, auch aulRerhalb des stadtebaulichen
Erneuerungsgebiets zuwendungsfahig sind. Ausgehend von den Stadtebauférderungsrichtli-
nien sind die beriicksichtigungsfahigen Kosten zu 60 % zuwendungsfahig.

Neuordnungskonzept MaRnahmenkonzept:
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Beschlussvorschlag:

1) Aufgrund der nachgewiesenen Notwendigkeit von MaRBnahmen der stadtebaulichen
Erneuerung und der damit einhergehenden Erweiterungen der Gebietskulisse wird die
Fortschreibung von Neuordnungs- und MalBnahmenkonzept wie folgt beschlossen:

Der Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes sowie dem MaBnahmenkonzept und
den damit im Zusammenhang stehenden Sanierungszielen wird zugestimmt. Dies bein-
haltet auch die neu identifizierten Entwicklungsbereiche.

2) Alle iibrigen in den Sitzungen vom 29.04.2016 und vom 23.02.2018 gefassten Beschliis-
se bzgl. der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sowie der Sanierungszielset-
zungen werden beibehalten.

Anlagen
1. Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes vom 05.12.2019 (Konzept wird nachgereicht)

2. Fortschreibung des MalRnahmenkonzeptes vom 05.12.2019 (Konzept wird nachgereicht)

Pascal Hirsch



